PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 84 der Nieder-
sdchsischen Bauordnung (NBauQO) sowie des § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsge-
setzes (NKomVG) hat der Rat des Flecken Harpstedt diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
50 ,Barrierefreies Wohnen Steinbachweg", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Harpstedt, den 29.10.2013
gez. W. Richter gez. Ingo Fichter
L.S.

(Burgerme|5ter) (Geme|nded|rektor)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am 17.09.2012 die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wur-
de gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 16.02.2013 ortstiblich bekannt gemacht.

gez. Ingo Fichter
Harpstedt, den 29.10.2013

(Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am 10.06.2013 dem Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 nebst Begriindung zugestimmt und seine &ffentli-
che Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 21.06.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 50 nebst Begriindung und Umweltbericht hat gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 05.07.2013 bis einschliellich 05.08.2013 dffentlich ausgelegen.

gez. Ingo Fichter
Harpstedt, den 29.10.2013
(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss
Der Rat des Flecken Harpstedt hat nach Prifung der Stellungnahmen gemar § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 28.10.2013 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50 nebst Begriindung als
Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

gez. Ingo Fichter
Harpstedt, den 29.10.2013
(Gemeindedirektor)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 15.11.2013 im
Amtsblatt fir den Landkreis Oldenburg Nr. 42 /2013 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.11.2013 rechtsverbindlich geworden.

gez. Ingo Fichter

(Gemeindedirektor)

Harpstedt, den 20.11.2013

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Harpstedt, den ... ... ...
(Gemeindedirektor)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung © 2012
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 16. Juli 2012)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.zl

Barnstorf, den 18. Nov. 2013
GB. Nr. 12554 - 8

Amtliche Vermessungsstelle LS.
gez. Lambers

Unterschritt

1)  Nur bei Bebauungspldnen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungspldnen, bei deren Durchfilhrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den
Bebauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Ehnernstralie 126

26121 Oldenburg gez. Luders
Tel.; 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 13.11.2013

(Dipl.-Ing. Liders)

gem. §30 BNatSchG
geschlitztes Biotop

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

X\zo 30 40 50m

M. 1: 1000

123

Bebauungsplan
0 20 30 40 50m
pm BoIIWES g | —
2B
135
132 M. 1: 1000
136 D 132 6
2 7
131
Steinbag ! 2

==

gem. §30 BNatSchG |
geschutztes Biotop

—
(=]
-
-,
-
=]
(s>
-
o
8]

A
X
|
y

124 ¢ 108
EiE 113 3
4 1 112
B 1
11e & +
. 115 2 &
g 3 114 1;2 ‘:“ 108
9
39‘
118 117 ‘%
® ?
111 o
116 o e
3\6\09
110

.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Zuldssige Nutzungen

Im Rahmen des Allgemeinen Wohngebietes sind nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfiih-
rung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. (gem. § 12 Abs. 3a BauGB)

2. Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zuldssig. (gem. § 22
Abs. 2 Satz 3 BauNVQ)

3. Beschriankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

Je Einzelhaus ist héchstens eine Wohnung zuléssig; je Doppelhaushélfte ist héchstens eine VWohnung
zulassig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4. Trauf- und Firsthéhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fiir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante der
privaten ErschlieBungsstrale im Bereich der jeweiligen Garagenzufahrt.

Der cbere Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist der héchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine
etc. bleiben unberiicksichtigt. (gem. § 18 BauNVQ)

Der obere Bezugspunkt fiir die Traufhdhe ist die Schnittlinie zwischen der Auenflache des aufgehen-
den Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Geb&uderiickspriinge und -vorspriinge bleiben
unberiicksichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere Gebau-
deteile, die aus der Dachhaut herausstehen, auterdem Kriippelwalme, Wintergarten und Vorbauten
sowie Anbauten an bestehende Gebaude, die eine gréflere als die festgesetzte Traufthéhe aufweisen.
(gem. § 18 BauNVO)

5. Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Auf den festgesetzten Flachen flr Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
- kann eine naturnah gestaltete Regenriickhalteanlage angelegt werden.
- in den Randbereichen sind liickige Krautersdume anzulegen.
- verbleibende Flachen sind als Wiese anzulegen (keine Mahd von Anfang Marz bis Ende Mai,
das Méahgut ist abzufahren).
- bei Anpflanzungen von Laubbdumen sind Arten aus der Liste im Anhang der Begrindung zu
verwenden.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Zum Schutz des Steinbaches
- sind Stoffeintrage in den Graben zu vermeiden.
- ist der unmittelbare Uferbereich von Bepflanzungen freizuhalten.
- darf der Bachverlauf mit seinen Uferstrukturen nicht verandert werden.
- darf eine Wasserzufuhr nur in gedrosselter Menge, mit angepasster Wassertemperatur erfol-
gen.

Zum Schutz des Erlenbruches (geschiitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG)
- durfen dort keine Gartenabfélle gelagert werden
- istder Bereich gegeniiber dem Wohngebiet und der Griinfliche einzuzaunen.

7. Anpflanzungen

Im Geltungsbereich ist je Hauptgebdude spatestens in der auf die Fertigstellung folgenden Pflanzperi-
ode ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Stammumfang mindes-
tens 16 bis 18 cm). Die Arten- und Qualitdtsauswahl ist anhand der im Anhang zur Begriindung abge-
druckten Pflanzenliste zu treffen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 zugrun-
de.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
mank § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat
Archéologie - Stotzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 04411799-2120 unverziiglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzlglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Zum Schutz der Population von (streng) geschiitzten Arten (hier Flederm&use) dirfen gem. § 44
Abs.1 BNatSchG offensichtliche Quartiersplatze (z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und Béden in
Gebéauden, Erdkeller) nicht entfernt werden. In jedem Falle ist eine Begutachtung auf Fledermausvor-
kommen vor der Beseitigung von Gebauden erforderlich. Gebaude diirfen nicht zur Fortpflanzungszeit
vom 15.03. bis 15.10. fir Baumafnahmen beansprucht werden. Eine Ausnahme von dem Verbot ist
maéglich, wenn im konkreten Einzelfall Gebdude oder Geb&udeteile, die abgerissen oder beseitigt
werden sollen oder zu féllende Altbdume vorher gutachterlich auf Quartiere untersucht werden oder
die MaZnahme als unbedenklich eingestuft wurde.

Zum Schutz der Population von (streng) geschiitzten Arten (hier Brutvdgel) dirfen gem. § 44
Abs.1 BNatSchG offensichtliche Quartierspldtze (z.B. Altbdume) nicht zur Brutzeit vom 15.03. bis
31.07. beseitigt werden. Eine Ausnahme von dem Verbot ist méglich, wenn im konkreten Einzelfall
vorher gutachterlich auf Quartiere untersucht wurde oder die Malknahme als unbedenklich eingestuft
wurde.

Zum Schutz der Population von (streng) geschiitzten Arten (hier Amphibien) dirfen gem. § 44
Abs.1 BNatSchG von Anfang Marz bis Ende April sowie im September keine grundlegenden Bauar-
beiten vorgenommen werden. Eine Ausnahme von dem Verbot ist mdglich, wenn im konkreten Einzel-
fall die Malknahme gutachterlich als unbedenklich eingestuft wird oder eine dkologische Baubegleitung
statffindet.

Aus dem Plangebiet bestehen keine Anspriiche wegen der von der KreisstraBe 286 ausgehenden
Emissionen.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Bergbauberechtigung (Konzession) Erlaubnisfeld Harpstedt,
Berechtsamsakte B 20 144 der BEB Erdgas und Erddl GmbH & Co. KG. Hierbei handelt es sich um
eine o6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung von Erddl, Erdgas und anderen bi-
tumindsen Stoffen. Die BEB ist verpflichtet konzessionserhaltende Mafinahmen, wie Seismik und
Explorationsbohrungen durchzufiihren.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalk
TH4,0 Héhe baulicher Anlagen als Héchstmaf in m, Traufhéhe
FH 8,0 Hohe baulicher Anlagen als Héchstmalk in m, Firsthéhe
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

=—=—s=— Baugrenze

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Verkehrsflachen

// Stralenverkehrsflachen mit Stralkenbegrenzungslinie

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen oder Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Griinflachen

privat private Griinflachen

Sonstige Planzeichen Nachrichtliche Ubernahme

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches e
des Bebauungsplanes

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO

§ 1 Dachmaterial

Als Material fur die Dacheindeckung sind nur naturrote, rotbraune oder anthrazitfarbene Tondach-
pfannen oder Betondachsteine zulassig. Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen
sowie die Begrinung von Dachfldachen mit Pflanzen bleiben unberthrt.

§ 2 Dachgestaltung

Es sind nur Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 20 und 50 Grad zuldssig; dies gilt nicht fir
begriinte Dacher (Grasdéacher) sowie fiir untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten,
Kriippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie von Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14
BauNVO, die eine Grundfladche von weniger als 40 gm haben.

§ 3 Fassadengestaltung

Die AuRenfassaden aller Gebaude sind ausschliellich als Ziegelfassaden aus naturrotem bis rot-
buntem oder weillem Ziegel oder als Putz- oder glatte Kalksandsteinfassaden oder als Holzfassaden
mit Farbanstrich der Farbténe Weil? bis Grau, Beige oder bei Holzfassaden auch in Naturténen des
Holzes auszufiihren. Solaranlagen und Wintergarten bleiben unberiihrt.

Flecken Harpstedt

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 50

mit 6rtlichen Bauvorschriften

"Barrierefreies WWohnen Steinbachweg"
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Ubersichtsplan

pk plankontor stadtebau gmbh
Ehnernstralte 126 26121 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99

ABSCHRIFT




