PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches {(BauGB) und der §% 56, 87 Lnd 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindecrdnung [(NGO) hat der Hat des Flek-
ken Harpstedts diesen Bebauungsplan Mr. 48, bestehend aus der Plarzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehanden orllichen Baworschriiflen, als Satzung beschlossen,

Harpstedt, den 17.12.2001

nez. Pergands ger. Liwe Cordes

R [Siagel)

(Blrgermeister) {Gemeindedircktar)
VERFAHRENSVERMERKE

Aulstellungsbeschiuss
Dier Rat des Flecken Harpstadt hat in seingr Sitzung am 16.03.2000 dis Aufstellung des Bebauungsplans Nro 48
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss st gemalk § 2 Abs. 1 BauGE am 24.03.2000 ortsublich bekannt gemacht
worden.
gez. Lwe Cordles
Harpstedt, den 17 12 2001 PSP
{Gemeindedirekiar)

Flanunterlaga
Kartengrundlage: Liegenschaltskarte
Mahstab: 1. 1000
Flur 12 Gemarkung Harpetadt  Flecken Harpstedt

Uig Verviglfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niederséchsischen Ver-
messungs- und Katastergesetzas vom 02,07, 1985, Nds, GYBI 5. 187, gedndert durch Arlikel 12 des Gesefzes vomn
19.09.1983, Nds. GVEI §. 345},

Die Planunterlage entspricht deim Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeLtsamen baul-
chen Anlagen sowie Straflen, Wege und Pldtze vollstindig nach (Stand vom ... ... ....). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometriach einwandfrei

Dis Uberlragharkeit der neu zu bildendan Grenzen in dis Orilichkeit ist einwandirei méglich.

Wildeshausen den
{Vermessungs- und Katasterbehorde
Oldenburger Land
Katasteraml Wildeshausen)

Flanverfasser
Der Entwurt des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Pk plankontor stédtebau gmbh
Lindenalles 23

Oldenburg, den 17.12.2001

26122 Cldenburg gez. Peter Meyer
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-50 {Dipl.-Ing. Peter Mayer)

Offentliche Auslegung
Der Rat des Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am 11.01.2007 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Be-
grindung zugastimmt und die Sifentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGRB beschinssen.

Eine Umwelvertraglichkeilsprifung words nicht durchgedGhrt.
Ort und Daver der Sentlichan Auslegung wurcen am 20.01,2001 arisiiblich bekannt gemacht,

Cier Entwiurl des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 05.02.2001 bis zum 05.03.2001 gemak § 3 Abs. 2
BauGE dffentlich ausgslegen,

gez. Uwe Cortles
Harpstedl, den 1712 2001

{Gemeindedirekion)

Erneaute dffentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat des Fleckens Harpstedt hat in seiner Sitzung am 23.10.2001 dem geénderten Entwurl des Bebauungsplans
und der Begrindung zugestimmt und die ememe éffantliche Auslagung mit Einschrankung gema § 3 Abs. 3 Sarz |
zweiter Halbksalz BauGB beschlossen.

Eine Urrmwaltvartraglichkeitsprifung wurde nicht durchgetihnt.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 30.10.2007 otsablich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vem 07.11.2007 bis 21,11.2001 gemanl § 3 Abs. 3 Satz
2 BauGh affentich ausgelzgen.

gez. Uwe Cordes
Harpsted, den 17.12.2001
(Gameindedirskton

Satzungshkeschluss
Der Rat des Flecken Harpstedt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGE in
seiner Sftzung am 17.12.2001 als Satzung (8 10 BauGE) sowie die Begrindung beschlossen.

gez. Uwe Cordes
Harpstedt, den 17.12.2001
[Gemeindadirakion

Genehmigung
Dar Bebauungsplan ist mit Verfligung vorn 27 02.2002 /1 1.03.2002 (Az.: 204d-21102-58008/46) gemaB § 10 in Var-
bindung mit § & Abs: 2 und 4 BauGB genshrmigt.

Oldenturg den 27.02.2002
Hohere Verwaltungsbehdrdes
gez. A Trinter
(Unterschrift)
Beitrittsbeschluas
Cer Rat des Fleckans Harostact ist den in der Genshmigungsvarfigung Yom . .. .. {820 o) AURGE-
fihrien Auflagen/Malgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am .. .. ... beigetreten
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen™afigaben vom ... . bis .. . Bffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .. .. . ortsublich bekannt gemacht

Harpstedt. den .. ... ...
{(Gemeindedirekion

Inkrafttreten
Dier Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGRE am 28.03.2002 im Amtsbilatt fir den
Regierungsbezirnk Weser-Ems ertsdblich bekannt gemacht worden.

[er Bebauungsplan ist damit am 28032002 rechisverbindlich geworden,
gez, Corda

Harpstedt, den 12.04.2002
edlirskion

Verletzung von Verfahrans- und Formvarschriften
Innerhalty eines Jahres nach [nkraflirelen des Bebauungsplans it die Verelzung von Verfahrens- oder Formvor-
sohriften bsim Zustandskormmen des Babauungsplans nicht geltand gernacht worden

Harpstadt, den
{Gemeindedireklon

Mangs| der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftiretendes Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht geltend ge-
macht worden.

Harpstedt, den
{Gemeindedirekior)

Hiermit wird beglaubigt. dass cie Abschrift mit der vorgelegten Urschriit des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Schulslrafie-
Wesl" dbersinstimmt,

Harpstedt, den Im Awftrag:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

Héhe baulicher Anlagen ala Héchstmal in m, Firsthdhe

Héhe baulicher Anlagen als Hdchstmab in m, Trauthahe

Bauweise, Baugrenzen

oftens Bauweizse

offene Bauwsise, nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbadarf

o
O

Flachen 10r den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Saozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen mit Strallenbagrenzungslinie auch gegen-
dber Verkehraflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimr mung:

oifentlicne Parkilache

Geh- und Racweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleiiungsn

Fo—0—0-

unterirdisch

Grunflachen

Grinflachen

Zweckbestinrmung:

Spielplatz

Entwicklung ven Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern urd sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungstereichss
des Bebauungsplanes

Leitungsrechten zu belastende Flachen

Sichtdreick

Lage der Ausgleichsflache

Der Eingriff wird innerhalb eines aufoeforsieten Kempensationsfl&chenpools des Flecken Harpstedt
ausgeglichen (Gemeinds Beckeln, Flur 7, Flurstack 86/50. Gemarkung Klein Kéhren). Die MaGnahme ist
mit der Unteren Naturschutzbehérde das Landkraises Oldenburg abgastimmt,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 Allgemeines Wohngebiet

Diein § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten Ausnahmen (Garten-
haubetrizbe und Tankstellen) sind gemal § 1 Abs. 8 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

Nr. 2 Beschrinkung der Wohnungszahl in Wohngebauden

Je Wohngebédude sind gemall § 9@ Abs 1 Nr. £ BauGE héchstens zwei Wehnungen zulassig (d.h. je
Einzelhaus zwei Wohnungen, je Doppelhaushalfte zwei Wohnungen).

Nr. 3 First- und Traufhéhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt} fur die festgesetzten, maximalen First- und Trauthohen ist die
Oberkante der affentlichan ErschlieBungsstraiie im Bareich der jewsiligen Grundstiickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fur die festgesetzte, maximale Firsthohe ist der hochste Punkt des Daches.
Antennen, Schornsteine und Ahnliches bleiben unberiicksichtigt.

Der abere Bezugspunki fir die festgesetzte Traufhdhe ist die Schnittinie zwischen der Aultenflache
des aufgehenden Mauerwerks und der auBeren Dachhaut. Gebauderacksprunge und -vorspranges
bleiben unberticksichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere
Gebaudeteile, die aus der Dachhaut herausstehen, auRerdem Kriuppelwalme, Wintergérten und Vor-
bauten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes betragt die maximale Traufhihe 4,50 m. An giner Seite des
Gebdudes ist fur die Nutzung der Sonnenenergie eine maximale Trauthdhe von 6,0 m zulassig.

Nr.4 Garagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfiachen sind Garagen und offene Garagen (Carports) im
Sinne von § 1 der Garagenverordnung (GaVO} nicht zulassig.

Nr. 5 Leitungsrecht
Nutzungsberechtigter filr das festgesetzte Leitungsrecht ist der zustancige Leitungstriger.

Nr. 6 Flachen fiir das Anpflanzen von Bidumen und Strauchern

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baurmen und Strauchern
sind Laubgehdlze anzupfianzen. Die Anlage entsprechend bepflanzter Walle ist beidseitig der Plan-
stralle A zulassig. Bestehende Vorschriften zum Schutz ven unterircischen Leitungen bleiben unbe-
ruhrt. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen:

Spitzahorn, Bergahorn, Sandbirke. Vogelkirsche, Hainbuche, Traubeneiche, Sticleiche, Winterlinde, Rotdorn,
Wildapfel, Birnbaum, Eberesche, Feldahorn, Felsenbirne, Buchsbaum, Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Haselnuid,
Pfaffenhitchen, Faulbaum, Strauchhortensie, Hilse, Sadebaum, Liguster, Kreuzdorn, Johannisbeere, Hundsro-
531 EBrombeere, Holunder, Flieder, Eibe, Schneeball, Spiersirauch, Obstb#ume (alle Sorlen, Apfel, Bime, Kir-
sche).

Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen. Hochstamm, mindestens zweimal verpflanzt, minde-
stens 10 — 12 Zentimeter (bei Obstbaumen 8 — 10 Zentimeter) Stammumfang; Stréducher sind minde-
stens zweimal verpflanzt, mindestens 40 - 60 Zentimeter hoch, zu pflanzen. Je zwei Quadratmeter
Pflanzflache ist mindestens eine Pflanze zu setzen. Die Pllanzungen sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang der Gehdlze sind Neuvanpflanzungen gemaf Artenliste (siehe cben} an derselben Stelle
vorzunehmen.

Nr. 7 Pflanzen von Einzelbdumen auf den Grundstlicken
Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangener 600 Quadratmeter Grundstiicksfldche mindestens ein

Laubbaum (Arten- und Qualitatsauswahl siehe oben) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Statt
gines Laubbaumes kénnen alternativ auch zwei Hochstamm-Obstbiume gepflanzt werden.

Nr. 8 Begriinung des Parkplatzes

Die Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz} ist mit Laubbaumen zu begrinen, wo-
bei fur je funf Einstellplétze ein Baum anzupflanzen ist (Arten- und Quelitdtsauswahl sighe cben).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBauO)

§1 Dachgestaltung

Es sind ausschliefilich Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 30 und 55 Grad zulassig. Dies gilt
jedech nicht for untergecrdnete Gebaudeteile sowie fir Garagen und Nebenanlagen im Sinne van
§ 14 BauNVO.

Ausnahmen von der vargesehenen Dachneigung kannen gewahrt werden, sofern dies zur Anlage von
bepflanzten Dachern ader zur Nutzung der Sonnenanergie erforderlich ist, sowis fir Dachgauben,
Quergiebel und Kruppelwalme.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 18990 zu-
grunde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbaiten ur- ader frihgeschichtiiche Bodenfunde (das kdnnen
u.a sein' Tongefalscherben, Holzkchleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sclcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
mak § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzas (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirks-
regierung Weser-Ems, Dez, 406 - Archéologische Denkmalpflege - cder der unteren Denkmalschutz-
behérde des Landkreises unverzdglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Innerhalb der Sichtdreiecke ist im Bereich zwischen 0.8 m und 2.5 m Uber Fahroahnoberflache jede
sichtbehindernde Nutzung unzulassig. Ausgencmmen davon ist im Plan festgesetzter Gehdlzbestand.

Flecken Harpstedt

Bebauungsplan Nr. 46
"SchulstraBe-West"

mit ortlichen Bauvorschriften
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Ubersichtsplan : 1 : 10.000

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallze 23 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-90
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