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HINWEISE:

1 Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVvO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 zu Grunde.

2 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altab-
lagerungen zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfall-
behorde zu benachrichtigen.

3 Aus Griinden des Brandschutzes dirfen bei den Gebduden im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes die Einstiegsé ffnungen
1.{u den obersten Geschossen nicht hther als 7.5 Meter iiber Grund
iegen.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 2,
§§ 1 und 2 des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes (WoBauEriG), der §§ 56, 97
und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersdch-
sischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Harpstedt diesen Be-
bauungsplan Nr. 30 - Schiitzenweg O, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Grtlichen

Bauvorschriften liber die Gestaltung 8atzung beschlossen.
p 1 :pn

Harpstedt, den 19.07 1994

Biirgermeister Gemeindedirektor

( Bokd manmn

VERFAHRENSVERMERKE | L

AufstellungsbeschluB: Der Rat der Gemeinde Harpstedt hat in seiner Sitzung am

22.047993 die Aufstellung des Bebauu gsplanes Nr. 30 - Schiitzenweg O beschlos-

sen. Der AufstellungsbeschiuB is

48 § 2 Abs. 1 BauGB am 29041993 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. 7

Harpstedt. den 19.07199¢% Gemtj direktor

: (Clanfh.)

Kartengrundlage: Liegenschaitskarte, Flur 10 und 14, Gemar ung Harpstedt, Ge-
meinde Harpstedt, MaBstab: 1:1000. Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene. nichtge-
werbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz v.
02.07.1985, Nds. GVBI.. S. 187). Dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung,
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen. Wege und Plitze
vollsténdig nach (Stand vom ....2203.19%3...... ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich,

fe K[ due
mt Wildeshausen

Wildeshausen, den 2907199 . Kataster
= Vermessungsoberraf -

Planverfasser: Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Plontor oldenburg

Nadorster Str. 139, 2900 Oldenburg, Tel: 0441/98071-0

o

Oldenburg, den 20 071994 Dipl.- Ing. P Meyer

D?ffentliche Auslegung: Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am

.08.1993 . ortsiiblich bekannggemacht. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom 160833 bis zum 300893 gem#B § 3 Abs. 2 BauGB iV.m. Art.

2. § 2 Abs. 3 WoBauErlG offentlich au
Gemeindedirektor
( Claspl, )

SatzungsbeschluB: Der Rat der Gemeinde Harpstedt hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen gem:lﬁﬂ '§ 3 Ab_j.s. 2 BauGB in seiner
Sitzung am B.0¥Mals Satzung (§ 10.BauGB); sowie die Begriindung beschlossen.

* %

| Ge direktor
( Ransfiln)
an ist mit Verfi]_g ng vom heutigen

e AL i) i =
WoBauEr& genehmigt.

Harpstedt, den 19.071994

Harpstedt, den 19 071994 [

Oldenburg, den 2 3. AUG. 1994 o9 Weser-Ems

eschluB: Der Rat der Gemeinde Harpsted -i | ‘dey’ Genehmi-
gungsverfugun T R R B I ./ aufgefiihr-
ten Auflagen / MaBgaben in sei HZUBG BI - i . beigetreten.
Der Bebauungsplan hat zuvor wegen MaBgaben vom
........................................ BIS il iy, OHlEALICH BUS t und Dauer
der.offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich be .
macht.
Harpstedt, den Gemeindedirektor

Bekanntmachung: Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens ist gemaB
§ 12 BauGB am @& Ssp.t../994.. im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk
\Weser-Cms ortsiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplag ist damit am
...... Gi.»ept..l7%%... rechtsverbindlich geworden.

L CldufBeu )

Harpstedt, den OF. Sepl. A7%% GemeindedireKtor

Veriahrens- oder Formfehler: Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Harpstedt, den _ Gemeindedirektor

Abwagungsmangel: Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Harpstedf. den Gemeindedirektor

Bearbeitungsstand: 17.09.93

FLECKEN
HARPSTEDT

Bebauungsplan Nr. 30 - Schiitzenweg O

[

fur ein Gebiet zwischen der Neuen Str?Be, der Loue StraBe,

dem Schiitzenweg und der StraBe Am

'GroBBen Wege in der
Ortschaft Harpsteqlt

mit Ortlichen Bau

RN R
oy \‘&\\_:&\.
-§§

Ubersichtskarte

MaBstab: :5000

AN
ontor c:xl'denburg

Nadorster Str. 139, 2900 Oldenburg, Tel: 0441/98071-0, Fax: 98071-30

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

G5 il

TF 2:

TF 3:

TF 4

TF 6.

IF B

i

IF 8.

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke wird fiir alle Allgemeinen Wohngebiete auf 600 gm je Einzelhaus
bzw. auf 350 gm je Doppelaushilfte festgesetzt. Bel Hausgruppen wird eine MindestgrundstiicksgroBe
nicht festgesetzt.

Innerhab der als WA 1 und WA 5 gekennzeichneten Aligemeinen Wohngebiete sind ausschlieBich solche
Wohngebaude zuléssig, die dem besonderen Wohnbedarf von Senioren gerecht werden (Altenwohnun-
gen).

Innerhab der als WA 3, WA 4 und WA 5 gekennzeichneten Aligemeinen Wohngebiete ist eine maximale
Traufhohe von 4.0 Metern und eine maximale Firsththe von 10,0 Metern zuldssig. Die Traufhohe ist die Dif-
ferenz zwischen der Hohe der StraBenverkehrsflsiche, von der aus das Gebaude erschlossen wird, und
der HGhe der Schnittkante zwischen den AuBenflichen des aufgehenden Mauerwerks und der duBeren
Dachhaut. Die Firsthohe ist die Differenz zwischen der Hohe der StraBenverkehrsfldche. von der aus das
Gebaude erschlossen wird und dem hochsten Punkt des Daches. Schornsteine, Antennen oder dhnliche
Dachaufbauten bleiben unbeachtet.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
freiwachsende Gehdlzstreifen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, Abgéngige Baume und Stréducher
sind laufend zu ersetzen. Fir die Anpflanzung diirfen nur heimische und standortgerechte Arten verwendet
werden. Die Artenauswahl ist anhand der Pflanzeniiste im Anhang zur Begriindung zu treffen.

Innerhab der festgesetzten Gemeinbedarfsfliche ist bei der Anlage von Stellpldtzen oder Garagen fiir je
finf Einstellpldtze bzw, Garagen ein groBkroniger Laubbaum anzupflanzen. Innerhalb der festgesetzten
StraBenverkehrsflachen sind insgesamt mindestens acht groBkronige Laubbime anzupflanzen, Fiir die An-
pflanzung dirfen nur heimische und standortgerechte Arten verwende! werden. Die Artenauswahl ist an-
hand der Pflanzenliste im Anhang zur Begriindung zu treffen.

Steliplatze und Garagen sowie Nebenanlagen, die Gebzude im Sinne der Niedersdchsischen Bauordnung
sind, sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig, Steliplatze und offene Garagen im
Sinne der Garagenverordnung dariiber hinaus auch im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie: und
straBenseitiger Baugrenze. Diese Vorschrift gilt nicht innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache.

Als ErsatzmaBnahme im Zusammenhang mit den durch diesen Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in
Natur und Landschaft wird die Anlage von insgesamt 4 331 gm Benjeshecken auf den im Anhang zur Be-
grindung gekennzeichneten Flachen festgesetzt

Im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche des WA 3 nérdlich der festgesetzten Wendeanla-
ge (PlanstraBe C) ist eine jederzeit mit Loschfahrzeugen befahrbare Feuerwehrdurchfahrt zum nérdlich
angrenzenden Geh- und Radweg anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung:

§1

§2

§4:

§4.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Geb#ude, die eine Grundfléiche von 50 Quadrat-
metern oder mehr aufweisen, ausschiieBich mit geneigten Déchern (Dachneigung mindestens 30 Grad, in-
nerhab der Gemeinbedarfsfldche mindestens 25 Grad) Zuldssig. Diese Dacher miissen beiderseits des
Hauptfirstes gleiche Neigungen und gleiche Traufhthen aufweisen.

Als Material fir die Dacheindeckung der in § 1 bezeichneten Gebiude sind ausschlieBlich rote Tonpfannen
oder rote Betondachsteine zuldssig. Zuldssig sind nur die Farbwerte 2001, 2002, 3000 bis 3003, 3008,
301 3013 und 3016 der RAL - Farbkarte. Die Anbringung von Solarenergieanlagen bleibt unberiihrt.

Fir die Gebdudefassaden der in § 1 bezeichneten Geb#ude sind ausschiieBlich rote oder rotbunte Ziegel
(Klinker, Verblender) oder mit solchen Ziegeln ausgemauertes Holzfachwerk zulassig. Die in § 2 genannten
Farbwerte sind einzuhalten. Fachwerkfassaden mit glatt verputzten Ausfachungen oder glatt verputzie
Fassaden sind ebenfalls zuldssig. Holzverschalungen diirfen auf hochstens 20 % der AuBenfassaden-
flachen dieser Gebéude angebracht werden.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zur Einfriedung privater Grundstiicke gegeniiber
den StraBenverkehrsflachen ausschieBich lebende Labhecken bis zu 150 cm zuldssig. Die textiiche Fest-
setzung Nr. 6 bleibt unberiihrt,




